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06100 Tandogan - ANKARA
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Sayr :2026/..7-...
Konu: 2025 Yili Faaliyet Raporu Hk.

29/04/2026

YONETIM KURULU YILLIK CALISMA RAPORU
A. GENEL BILGILER

a) Kooperatifin adi: S.S. Yamanlar Konut Yapi1 Kooperatifi’dir.

b) Kurulus bilgileri: Ankara Valiligi Sanayi ve Ticaret Miidiirliigiiniin 06.07.1995 Tarih ve 362 Sayih
oluru ile kooperatifimizin kurulusuna izin verilmistir. Kooperatifin merkezi Ankara, siiresi 20 yil olup,
Ankara Valiligi Cevre ve Sehircilik II Midiirltigiiniin 23.12.2014 tarih ve 31384 sayili oluru ile siiresi 15
yil uzatilnugtir. Kooperatifimizin kurucu tiyeleri Baki ERDOGAN Mahmut YILMAZ, Recai TONBUL.,
Recep HASTURK, Aydin COMART, Hiiseyin TEPECIK, Musa SEN olmak tizere 7 kisiden olusmustur.
¢) Ticaret Sicili Tescil Tarihi ve Sicil Numarasi: 17.07.1995/112113

d) Adresi: Mebusevleri Ayten Sokak No:30/6 Tandogan/ANKARA

e) Telefon / Faks Numaralar: : (0312) 212 8243 /(0312) 222 18 84

f) Web adres ve elektronik posta : www.vamanlarkoop.com - yamanlarkoop@mynet.com

B. YONETIM VE DENETIM KURULLARI iLE PERSONEL BIiLGILERI
1-

'Sira No o ~ Gorev Dénemi Yillik Net Odemeler Toplam:
1 |Baki ERDOGAN | 2025 180.000,00 £
2 |Recep HASTURK 2025 96.000,00 £
.3 MusaBAYKALDI 2025 96.000,00 £ |
2=
‘SwraNo | Denetim Kurulu Uyeleri | Géorev Donemi Yillik Net Odemeler Toplami
I |Abdullah SEVEN | 2025 B 9.600,00 b
2 Ismail Haluk SAHIN 2025 9.600,00 &
3-
| Sira No | Personelin Adi Soyad: | [f:::;i:l Unvani l! Y'g‘;‘pﬂ(ﬁ:ne SSK Pirimi
1 | Saban ERDOGAN 2025 Is¢i | 1237.87593b| 252.722,04%
2 Kamber TASTAN 2025 is¢i | 285.359.25 %]  62.205.83 1
3 |Mahmut MIZRAK | 2025 Isgi 61539250%| 126.463.33 b
4 | Alper TEPECIK | 2025 | s 602.544.00b| 122.536.00 &
5  |Ramazan YILDIRIM | 2025 Is¢i | 615392,50b| 12646333 b
6 |Dursun YILMAZ 2025 sei 614.654,55b 126.297,27 b
|7 |EmreSIMSEK | 2025 is¢i 281.189.05b  60.455,60 b
8  |ibrahim ERASLAN 2025 isci 99.299,89H|  21.558,78 &
| | TOPLAM 4.351.707,67H,  898.702,18 I
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4) Faaliyet donemiyle ilgili genel degerlendirme ve gelecege yonelik beklentiler.

Kooperatifin tarim arazisiyle ilgili arazi toplulastirma ve tarla i¢i gelistirme ¢alismalarimiz bdlgedeki
diger kooperatifler ve ger¢ek sahislarla birlikte yiiriitiilmiis ve ¢alismalar sonug¢ vermistir. Ankara Ili
Polatli Ilgesi Hacitugrul Mahallesinde arazi toplulastirma ve tarla igi gelistirme hizmetleri projesi
Cumhurbagkanligi makami tarafindan 11185 karar sayili yazisi ile onaylanmis ve 24 Nisan 2026 tarih ve

33233 sayili resmi gazetede yaymlanmistir.

Huzur evi imarh parsel olusturmak amaciyla Belediye ile goriismeler yapilmis, ancak takas islemi
gerceklestirilememistir. Bu projeden tamamen vazgec¢ilmistir.

Is¢1 lojman yapimu bir takim {iyenin kars1 ¢ikmasi nedeniyle vazgecilmistir.
Haziran 2025-Nisan 2026 tarihleri arasinda arsa alimi, satimi ve/veya takas islemi yapilmamustir.

2025 yihinda insaatim kendisi yaptiran ve genel kurulda belirlenen sartlari yerine getirerek tapu igin
bagvuran 9 tiyemizin tapusu verilmistir.

2025 yili igerisinde suyun kontrollti kullanimini saglamak amaciyla ilave 134 adet su sayaci takilmis olup,
takilan su sayaci 429 adede ulagmistir. Kasim ayinda donmaya kars: su sayaclari izocamla sarilmistir.

Genel alanlarda aga¢ bakim ve yabani ot miicadelesine devam edilmis ve parsellerin ilaglamas:
yapilmistir. Sonbahar ve ilkbaharda bordo bulamaci, temmuz ayinda bir defa bit ilact yapilmistir. Yangin
tehlikesine kars1 parsellerin yola bakan kisimlari ve ev olan parsellerin etrafi stirtilmistiir.

Kooperatife ait yol kenarlari ve yol ortasinda yetisen otlar bigilmistir. 200’{in {izerinde parselin siirtimii
yapilmigtir. 1000in tizerinde kuruyan agag¢ sokiilmiis ve talas haline getirilmistir. Yangin tehlikesine kars:
kooperatifin araglari hazir halde tutulmus, ¢ikan yanginlara kooperatif alanina girmeden miidahale
edilerek sondiiriilmiistiir.

Parklarda ve yol kenarlarinda agaglarin bakimi ve sulamasi yapilmis, kuruyan agaglarin yerine yenileri
dikilmaistir.

Kooperatife girig yapilan Eskigehir yolu asfaltindan kiigiik tren yolu képriisine kadar yol tamirati
yapilmistir.

Gerede suyunun kooperatife verilmesi igin (kanalizasyon, igme suyu vb.) Ankara Biiyiiksehir Belediyesi
nezdinde girisimlerde bulunulmustur.

25 metrelik yolun asfaltlanmasi i¢in Ankara Biiyiiksehir Belediyesi ile goriismeler yapilmis, kooperatif
tarafindan diizenlenen yazilar ve iiyelerden alinan dilekgeler belediyeye verilmistir. Asfaltlamanin proje

kapsamina alindigi, hava sartlarimin uygun oldugunda asfaltlama calismasinin yapilacagr bilgisi
verilmistir.

2016 yilinda agilan sats suretiyle ortaklifin giderilmesi (izale-i suyu islemleri) davasi halen devam
etmektedir. 2025 yilinda gériilen davalar takip edilmistir.
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5) Onceki dénem biit¢e kalemlerindeki gerceklesmeler:

(S.No | Gelirler (')ngiiriilen ' Gergeklesen | Gergeklesme Orani |
1 Aidat ve Gecikme Cezas: Geliri 8.505.600,00 8.532.280,67 100,31% |
2 Masraflara Katilim Pay1 Gelirleri 22.800,00 114.684.90 503,00%
3 Banka Faizi 680.000,00 1.387.314.97 204,02% |
4 | Diger Gelirler (Elektrik, Su, 365.000,00 644.964,79 176,70%
Tapu, Kepce, Traktor) ‘
5 Arsa satis1 Uye kaydr 6.500.000,00 | Arsa Satis1 Yapilmadi
GENEL TOPLAMLAR 16.073.400,00 10.679.245,33
770 GENEL YONETIM GIDERLERI (¥)
'S. No | Giderler ] Ongorillen| Gergeklesen | Gergeklegme Orani
| 1 | Huzur Haklar ~ 450.000,00 | 391.200,00 86,93% |
! 2 |Telefon, Posta Giderler: 21.000.00 19.954.,00 95.00% |
|4 |Kira Gideri ~100.800.00 105.000.00 104,17%
| 5 |Elektrik Gideri 4.000,00 3.340,00 83,50% |
6 | SuGideri ! 1.500,00 2.641,50 176,10%
7 | Yakit Giderleri - ' 1.000,00 1.630,00 163,00%
8 | Aidat Gideri | 26.000,00 | 31.900,00 122,69%
9 | Noter Kirtasiye f 16.000,00 | 29.714,62 185,72%
10 | Muhasebe Miisavirlik ' 93.600.00 | 93.600.00 100,00%
11 | Genel Kurul 250.000,00 | 171.312,13 68,52% |
12 | Banka Giderleri 1.094,51 2.016.72 184,26% |
13| Sair Giderler ve ikram Gideri 17.000,00 | 5.550,00 32,00% |
14 | Ulastirma Gideri 3.200,00 660,00 20,63%
15 | Avukatlik Gideri B ~165.000,00 315.846,00 191.42% |
Genel Toplam 1.150.194,51 | 1.174.364,97

730 GENEL URETIM GIDERLERI (b)

S. No Giderler Ve Aciklamalan B ‘Ongoriilen | Gergeklesen Gergeklesme Orani |

| |peoe Gerl Yol YapmGider= | opg000.00 60.000,00 30,00%

akine Kirasi e o

2 | Personel Giderleri | 4.900.000.00 5.342.479.,01 109.03%

3 I3 Giivenligi Gideri 28.800,00 28.800,00 100,00%

4 | Belediye Emlak Vergisi, Tapu Giderleri 130.000,00 | 163.439,67 125,72% |

5 |Santiye Elektrik Tiiketim Gideri 546.000,00 | 579.050,00 106,05%

6 |lase Giderleri 336.000,00 262.531,78 78,13%
7 | Sair Giderler B 30.000,00 8.220,00 27.40%
-F Tagit Ulastirma Gideri (Pikap, kepge, -

8 | Traktor Bakim, Tamir, Akaryakit ve 500.000,00 425.315,80 85,06%

Vergi) ) -

9 Tesis Makine ve Demirbas Alimi 30.000,00 56.000,00 | 186,67% |
10 |Damlama Sulama - Sondaj Gideri 350.000,00 | 155.142,00 | 44,33%
f Genel Alanlarin Bakimi(Peyzaj, Fidan " |

11 lalmu, ilag, elektrik Mal. Ve Diger 250.000,00 969.114,84 387% |

malzeme vb.) )

12 | Proje-Aski-Etiid Gideri+ Toplulagtirma  2.000.000,00 | 404.236,00 20,21%

Is¢1 Lojmani, Depo ve Yénetim Binasi
13 Yapum Gideri | 9.000.000,00 | =mmemmmmeneees 0 |
; Genel Toplam | 18.300.800,00  8.454.329,10 '
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C) MALI DURUM VE MUHASEBE ISLEMLERI:
1)Bilango kalemleri hakkinda genel bilgi:

'S. No 31.12.2025 yih sonu itibariyle aktif hesaplarimiz ()

1 | KasaMevcudu B Bt 3.817,88
2 | Bankalar Mevcudu I 4.089.800,55
3 | Yar1 Mamul Uretim 33.101.868,25 |
4 | Verilen Depozito ve Teminatlar 492.857,10 |
5 | Uyelerimizden Alacaklar 101.378,23
6 | Arsa Hesabi 1.930.758,90
7 | Tesis Makine ve Techizatlar 347.950,70 \
8 | Tasitlar 62.000,00
9 | Demirbas Hesab1 148.795.28

Aktif Hesaplarin Toplami

40.279.226,89 |

S. No 31.12.2025 yih sonu itibariyle pasif hesaplarmz(b)

1 |Alinan Avanslar Hesab1 39.603.838,37
2 |Odenecek Vergiler Hesabi , N 110.382,03
3 |Odenecek SGK ‘ 107.410,04
4 Oz kaynaklar o 457.596,45
: 5 |Kurulus Sermaye Hesabi | 0,90
i__ 6 |Onceki Dénem Gelir-Gider Fark Hesabi _| 152.695,03
7 Donem Gelir Gider Fark Hesabi , 304.900,52
Pasif Hesaplarin Toplami 4 40.279.226,89

S. No 31.12.2025 yili sonu itibariyle (b)(Gelir-Gider Hesabi)
Gelirler Toplam 1.479.265,49
1 | Tahakkuk Eden Uye Gecikme Cezasi 68.178.63
2 | Masraflara Istirak Payi 20.684,90
3 | Diger Gelirler - 3.086.99
4 | Banka Faizi 1.387.314,97

| Genel Yonetim Giderleri

1.174.364,97 |

2025 Yih Gelir Gider Farki 304.900,52
2- 2025 yilinda gerceklesen toplam gelir gider rakamlar: asagida gosterilmistir.
S. No Hesap Adi Yil Gergeklesen (b) Aciklama
1 |Donem Bag1 Nakit Mevcudu 31.12.2024 3.442.698.38 ,
2 | Toplam Gelir 31.12.2025 10.679.245,33 | Aidat+ Diger Gelirler |
3 |Dénem Borglari 31.12.2025 217.792,07
4 | Toplam Gelir 31.12.2025 14.339.735,78 |
5 | Giderler | 31.12.2025 9.628.694,07 |
6 | Onceki Dénem Borglar | 31.12.2024 124.984,14
7 | Depozito ve Teminat 31.12.2025 492.439.14
8 | Toplam Gider | 31.12.2025 10.246.117,35
9  |Dénem Sonu Nakit Mevcudu | 31.12.2025 4.093.618.43 |
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4) Kullamilan Banka Kredilerinin:

Banka Ada Tutari Faiz Oram Vadesi

Odenen

Kalan

Banka Kredisi Kullanilmamustir.
5) Kooperatifin Borglari:

1. Belediyeye G uesieseisassesbesiai R Sse S NSRS SRS a SRS NSO RS SRS IR RS SSEOS ST R AT SRS 0S

110.382,03-b
:107.410,04-1

2. Vergi Dairesine

3. Sigorta (SSK)

4. Piyasaya

5. Yiikleniciye

6. Personele

7. Diger Borglar
6) Demirbas ve diger araclar :

Cinsi Bedeli Adedi

1. flaglama Makinasi 47.000,00 b 1

9.000,00 & 1

2. Cep Telefonu
7) Tutulan Defterler

Noter Tas.(Acilis) Noter Tas.(Kapanis) Def. Tiirii Tarih ve Say. Not. Adi Tarih ve Say. Noter. Adi

1 | Yevmiye Defteri ~ E-Defter
2 |Envanter ve Bilango Defteri | E-Defter B
3 | Defteri-Kebir Defteri E-Defter
Yonetim Kurulu Karar 187 | Ank .43 Not.

Defteri |

: |
‘ 4 05.01.2024 500276. Ank.43 Not, | 07.01.2026

5 Genel Kurul Karar Defteri | 17.052006 | 21039 | Ank.43.Not.

' 6 | Ortaklar Pay Defteri 10.02.2009 | 04511 | Ank.43.Not.

7 | Evrak Kayit Defteri 04.02.2009 | 03906 | Ank.43.Not. |

C)ORTAKLIK ISLEMLERI:

1) Mevcut Ortak Sayisi : 483
-Doénem igerisinde kaydedilen ortak sayisi
-Genel kurulca belirlenen ortak ve konut/igyeri sayis . 886
-Ortaklarin anas6zlesmede belirtilen sartlar tasiyip tasimadigi: Tagiyorlar

2) Genel kurulca belirlenen ve tahakkuk eden aidat miktari: 8.505,600,00-%

' Tahakkuk Eden Aidat Miktari

8.585.031,09- b|

Ortaklardan Yapilan Aidat Tahsilati ]

8.529411.43-b

Ortaklarm Aidat Borcu (31.12.2025 Tarihi itibariyle)

55.619,66- 1

3) Genel kurulca belirlenen gecikme faizi orani ile usul ve esaslar: %3

Gecikme Faizi Tahakkuk Miktari

103.394,49- £

' Gecikme Cezasi Tahsilat Miktan
| Kalan Gecikme Cezasi (31.12.2025 Tarihi Itibariyle)

57.635,92-1

45.758.,57 -b |




4) Dénem igerisinde ger¢eklesen hisse devirleri su sekildedir:

Devreden Devralan Yinetim Kurulu Tarih - No
1 |Recep Recai Ciftei I Salih Polat 28.01.2025 650
2 | Yurdan Yasar 'Elif Hazal Yagar 28.01.2025 650
3 | Berrin Gokhan Nefise Erikel 03.02.2025 651
4 |Salim Zekai Toros Elif Tugge Oner 17.02.2025 652
l 5 Yusuf Ekinci Sadik Hidai Ekiner 17.02.2025 652
6 | Gamze Aksoy Ergiil Kara o 17.02.2025 652
7 |Nurhan Yigit Tugcan Tuzkaya 27.03.2025 654
| 8 | Muammer Dogan Erdogan Sevdi 27.03.2025 654
"9 |Berrin Gékhan Demet Atlihan 25.04.2025 655
10 |Emine Segmen Yasar szdogan ~25.04.2025 __“6_55___
11 | Hatice Feriha Akpmari | Cemil Selvi 05.05.2025 656
12 | Muhittin Mihgak Senay Senses 05.05.2025 656
13 | Nejla Kale B Onur Faruk Oral | 26.05.2025 658
14 | Emine Segmen : Necati Ozkan 26.05.2025 658
15 | Onur Faruk Oral Stileyman Erhan Sentiirk 26.05.2025 658
16 |Nigar Tezcan  Ufuk Tezcan | ~ 10.06.2025 660
17 | Ihsan Tung  |Ayse Tun_g: . 23.06.2025 663
18 | Ercan Sahin o Merve Bayam 23.06.2025 663
19 |Emine Segmen | Ayse Pamukguoglu 23.06.2025 663
20 |Tugba Aktepe  Mehmet Tekes 18.07.2025 664
21 |Ozge Uzun Celal Uzun 18.07.2025 664
| 22 |Nazmi Yaman Murtaza Aktas . 18.07.2025 664
" 23 | Saulmug Durlanik | Pinar Bulut 11.08.2025 666
' 24 |Elif Hazal Yasar Yurdan Yasar 29.08.2025 667 |
| 25 | Ugur Aydogdu Hakan Han Ozcan 05.09.2025 668
26 | Zerrin Hasbenli Pasa Altay 13.11.2025 670
| 27 |Abdullah Hasbenli _ Paga Altay ]3‘11.2_025 670
| 28 | Nesrin Gékhan Kelekgi Pasa Altay 13.11.2025 670
| 29 | Ayse Pamukcuoglu Funda Celik Safak | 19.12.2025 672
| 30 |Hasan Oztiirk | Isa Senyiirek | 30.12.2025 673
| 31 |Emine Segmen Seyval Enginar ] 30.12.2025 673

5) Cikarilan ortaklar

Cikarilma karar kesinlesmeyen ortagin;

Ortagin ad1 ve soyadi Cikarilma sebebi

Cikarilma karar1 alinmamustir.

Yerine ortak alinip alinmadig

Ortakhig1 sona eren ortaklara yapilan 6demeler

Adi Soyadi

Odemelerin tarihi

Ortaklig1 sona eren iiye yoktur.

Odemenin tutari

6




D)ARSA INSAAT VE FERDILESME CALISMALARI:
1-Gayrimenkul alimi ve satimi ile ilgili Genel Kurul karar
Gayrimenkul alimi ve satimi1 yapilmamisgtir
2-Gayrimenkul alim ve satim tutarlari: Alim satim yapilmamugtir.
3-Gayrimenkul aliminin, kat karsilig1 arsa devralinmasinin tapu devri veya tapuya serh verdirilecek bir
sat1s vaadi sdzlesmesiyle yapildigina iliskin agiklamalar: Satis vaadi sozlesmesiyle gayrimenkul alimi
yapilmamustir.
4-Insaat Yapim Yontemi: Insaat yapilmamustir.
-Konut/igyeri Sayisi: Yapilan konut/Isyeri yok
-Yapim yontemi ve konut/igyeri sayisina iliskin genel kurul kararlar “Insaat Yapilmamistir”
5) Yapilan Ihalelerin :

Yapilan ihaleler imzalanan Sézlesmelerin tarihi/Bedeli Konusu Taraflan

1- Thale yapilmamistir

6)Arsa veya arazinin imar durlimuU  © ..oooooooioeineieeee e
-Proje

-Ingaat ruhsati tarih ve no’su : Ingaat ruhsati alinmamustir.

-Altyapt durumu . Altyap1 yapilmamustir.

-Cevre diizenleme calismalari : Cevre diizenlemesi ¢alismasi yapilmistir

7) Hakedislerin T. No  Miiteahhid/taseron adi Yapilan Odeme Kalan

8) Yilsonu itibariyle Ingaat Seviyesi, ingaatlarin tahmini tamamlama tarihi ve tahmini maliyeti:

2025 yilinda yapilan ingaat ¢alismasi yoktur.

9) Kesin Maliyet - Yok

-Serefiye Tespiti : Imar sonrasi ¢ikan parsellerin serefiye degerleri tespit edilmistir.
-Kur’a Cekimi . 886 parselin kurasi ¢ekilmistir.

-Yap1 Kullanma Izin Belgesi Tarih ve No’su: Yap1 Kullanim izin Belgesi alinmamuistir.

-Tapu Dagitim Tarihi : Tapu dagitimi yapilmamisgtir.

-Tasfiye Baslangi¢ Tarihi  : Tasfiye girigi yapilmamistr.

E)HUKUKI FAALIYETLER:
1)Genel Kurul Kararlar1 ve ihrag kararlarina kars: agilan davalar:

Davac1 - Dava Konusu - Davanin Gor. Mahkeme Dosya No Asamasi

1) Mevliit KAHRAMAN - Genel Kurul - Ankara4.Aslive  2025/538 Esas  Devam Ediyor

' Kararinin Iptali - Ticaret Mahkemesi




2)Kooperatifile ilgili devam eden ve sonuglanan davalarin mahkeme ve dosya numaralari:

Davaci - Dava Konusu - Davanin Gor. Mahkeme Dosya No
| S.S. Yamanlar Konut Yap: | Hissedarlar | Izale-i siiyu Davasi i Polatli Sulh Hukuk | 2016/379
Kooperatifi Mahkemesi
S.S. Yamanlar Konut Yap: | Hissedarlar | Tapu Iptali ve Tescil 1.Asliye Hukuk 2018/430
' Kooperatifi Mahkemesi '

3)Kooperatif hakkinda Cumhuriyet Bassavciliklarina yapilan su¢ duyurulari,

Davacy/ Sikavetci Konusu Hazirlik numarasi

1) Su¢ duyurusunda bulunulmamistir.

Bu rapor kooperatifin 2025 dénemi hesap ve islemlerine iligkindir.
29/04/2026

S.S Yamanlar Konut Yap: Kooperatifi

Yénetim Kurulu Baskani Yonétim Karulu Uyési “Yonetim Kurulu Uyesi
Baki ERDOGAN Musa BAYKALDI Recep HASTURK



